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Общество с ограниченной ответственностью

«Теллус-Проект»
Инв. № ГП.02-08.17
Проект генерального плана Тёсовского сельского поселения Лужского муниципального района Ленинградской области применительно к населенному пункту деревня Почап
ПОЛОЖЕНИЕ О ТЕРРИТОРИАЛЬНОМ ПЛАНИРОВАНИИ 



1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Генеральный план Тёсовского сельского поселения Лужского муниципального района Ленинградской области применительно к населенному пункту деревня Почап (далее – Генеральный план) разработан по заказу администрации Тёсовского сельского поселения Лужского муниципального района на основании муниципального контракта № 1/АК-2017 от 25 августа 2017 года.

1.2. Этапы территориального планирования:

Первая очередь – 2027 год;

Расчетный срок – 2037 год.
1.3. Планируемые объекты капитального строительства, не являющиеся линейными, отображены на картах генерального плана в соответствии с детализацией до функциональных зон и обозначаются условными знаками без координат. Планируемые линейные объекты отображены как элементы функционально-планировочной структуры территории. Местоположение и основные характеристики планируемых объектов должны уточняться на дальнейших стадиях проектирования (при подготовке проектов планировки и межевания территории).
1.4. Реализация мероприятий генерального плана осуществляется с учетом соблюдения следующих требований:

1) Учет зон с особыми условиями использования территорий, в том числе до вступления в силу расчетных санитарно-защитных зон, ограничения на использование земельных участков и объектов капитального строительства действуют в границах нормативных санитарно-защитных зон в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. На дальнейших стадиях проектирования необходимо уточнять сведения о наличии и границах зон с особыми условиями использования территорий с учетом масштаба проектирования.

2) Учет требований действующей нормативной документации, в том числе Региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области, требований Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», других действующих строительных, экологических, санитарно-гигиенических, санитарно-эпидемиологических, противопожарных и иных правил и нормативных документов, а также получение необходимых согласований в установленном законом порядке.

3) Учет требований действующего законодательства по созданию условий для беспрепятственного доступа инвалидов к объектам инженерной, транспортной и социальной инфраструктур с учетом статьи 15 федерального закона от 24.11.1995 № 181-ФЗ «О социальной защите инвалидов в Российской Федерации», действующих нормативных документов. 

4) В целях обеспечения сохранности объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, выявленных объектов культурного наследия либо объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, при осуществлении проектирования, реконструкции и строительства объектов капитального строительства, осуществлении землеустроительных работ необходимо учитывать требования Федерального закона от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» и иные нормативные правовые акты в области охраны объектов культурного наследия.

2. СВЕДЕНИЯ О ВИДАХ, НАЗНАЧЕНИИ И НАИМЕНОВАНИЯХ ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ ПОСЕЛЕНИЯ, ИХ ОСНОВНЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ, ИХ МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ, А ТАКЖЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ В СЛУЧАЕ, ЕСЛИ УСТАНОВЛЕНИЕ ТАКИХ ЗОН ТРЕБУЕТСЯ В СВЯЗИ С РАЗМЕЩЕНИЕМ ДАННЫХ ОБЪЕКТОВ
Таблица 1. 
	№ п/п
	Наименование объекта
	Местоположение объекта*
	Функциональная зона
	Вид работ
	Срок реализации
	Основные характеристики объекта*
	Характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов

	1
	Вид объектов: объекты инженерной инфраструктуры

Назначение объектов: объекты в области водоснабжения

	1.1
	Водонапорная башня
	д.Почап
	-
	реконструкция
	2027 г.
	Переоборудование для увеличения напора в многоквартирном фонде.
	не устанавливается

	1.2
	Сети водоснабжения
	д.Почап
	-
	строительство
	2037 г.
	Протяженность1900 м для подключения индивидуальной жилой застройки в северной части д. Почап
	не устанавливается

	1.3
	Скважина питьевого водоснабжения
	д.Почап
	-
	демонтаж
	2027 г.
	Закрытие скважины в связи с истечением проектного срока ее эксплуатации
	Зона санитарной охраны питьевого водоснабжения (1 пояс) – 30 м

	1.4
	Скважина питьевого водоснабжения
	д.Почап
	-
	демонтаж
	2027 г.
	Закрытие скважины в связи с истечением проектного срока ее эксплуатации
	Зона санитарной охраны питьевого водоснабжения (1 пояс) – 30 м

	1.5
	Строительство скважина питьевого водоснабжения
	д.Почап
	-
	строительство
	2027 г.
	Строительство новой скважины, отвечающей санитарным нормам.
	Зона санитарной охраны питьевого водоснабжения (1 пояс) – 30 м

	1.6
	Строительство скважина питьевого водоснабжения
	д.Почап
	-
	строительство
	2027 г.
	Строительство новой скважины, отвечающей санитарным нормам.
	Зона санитарной охраны питьевого водоснабжения (1 пояс) – 30 м

	2
	Вид объектов: объекты инженерной инфраструктуры

Назначение объектов: объекты в области водоотведения

	2.1
	Сети водоотведения 
	д.Почап
	-
	строительство
	2037 г.
	Протяженность 120 м, для проектируемого детского дошкольного учреждения и спортзала в д. Почап 
	не устанавливается

	2.2.
	Канализационные очистные сооружения
	д.Почап
	Инженерной инфраструктуры
	Реконструкция

(капитальный ремонт)
	2027 г.
	Сохранение существующей мощности – 0,4 тыс.м3/сутки
	санитарно-защитная зона – 200 м

	2.3.
	Реконструкция канализационной насосной станции с установкой частотных преобразователей для насосного оборудования
	д.Почап
	Инженерной инфраструктуры
	реконструкция
	2027 г.
	-
	не устанавливается

	2.4
	Сети водоотведения 
	д.Почап
	-
	реконструкция
	2027 г.
	Реконструкция 3100 м сетей водоотведения в д. Почап
	не устанавливается

	3
	Вид объектов: объекты инженерной инфраструктуры

Назначение объектов: объекты в области теплоснабжения

	3.1
	Сети теплоснабжения
	д.Почап
	-
	строительство
	2027 г.
	Протяженность 400 м для подключения проектируемого детского дошкольного учреждения и спортзала в д. Почап
	не устанавливается

	3.2
	Сети теплоснабжения
	д.Почап
	-
	реконструкция
	2027 г.
	Реконструкция  тепловой сети д. Почап протяженностью 1500 м.
	не устанавливается

	3.3
	Газовая котельная
	д.Почап
	-
	строительство
	2027 г.
	Строительство новой газовой котельной от проектируемого межпоселкового газопровода местного значения муниципального района
	Устанавливается СЗЗ на основе расчетов рассеивания выбросов отдельным проектом СЗЗ

	3.4
	Котельная угольная
	д.Почап
	-
	демонтаж
	2027 г.
	Демонтаж существующей угольной котельной при переключении теплоснабжения на природный газ от новой газовой котельной
	не устанавливается

	4
	Вид объектов: объекты инженерной инфраструктуры

Назначение объектов: объекты в области газоснабжения

	4.1
	Строительство распределительного газопровода
	д.Почап
	-
	строительство
	2027 г.
	Протяженность 1400 м для подключения проектируемого газораспределительного пункта в северной части д. Почап к внутренней сети газоснабжения д. Почап и жилой застройки
	не устанавливается

	5
	Вид объектов: объекты инженерной инфраструктуры

Назначение объектов: объекты в области электроснабжения

	
	Строительство воздушных линий 10 кВ и трансформаторных подстанций 10/0,4 кВ мощностью 1·250  кВ∙А и 1·400 кВ∙А
	д.Почап
	-
	строительство
	2027 г.
	Для обеспечения потребителей на территории проектируемой индивидуальной жилой застройки строительство 150 м воздушных линий
	не устанавливается

	6
	Вид объектов: объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения

Назначение объектов: объекты в области физической культуры и спорта

	6.1
	Спортивный зал крытый
	д.Почап
	-
	строительство
	2027 г.
	400 кв. м площади зала
	не устанавливается


*Примечание: местоположение и основные характеристики объекта должны уточняться на дальнейших стадиях проектирования (при подготовке проектов планировки и межевания территории). 

3. ПАРАМЕТРЫ ФУНКЦИОНАЛЬНЫХ ЗОН, А ТАКЖЕ СВЕДЕНИЯ О ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ В НИХ ОБЪЕКТАХ ФЕДЕРАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ, ОБЪЕКТАХ РЕГИОНАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ, ОБЪЕКТАХ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ, ЗА ИСКЛЮЧЕНИЕМ ЛИНЕЙНЫХ ОБЪЕКТОВ

3.1. Генеральным планом определены параметры функциональных зон в границе населенного пункта - деревни Почап (таблица 2).

Таблица 2

	Обозначение
	Наименование
	Параметры

	Жилая зона

	Ж1
	– зона застройки индивидуальными жилыми домами
	Этажность – 1–3 этажа включительно. 

Плотность застройки –  500–1000 м2/га

	Ж2
	– зона застройки малоэтажными жилыми домами
	Этажность – 1–5 этажа включительно. 

Плотность застройки – 1500 м2/га

	Ж3
	- зона застройки среднеэтажными жилыми домами
	Этажность – 5 этажей, максимальная высота зданий  - 18 м, минимально допустимый уровень обеспеченности территории для размещения многоквартирной жилой застройки: 10кв.м территории 1 кв.м жилого фонда

	Общественно-деловая зона

	О
	Общественно-деловая зона
	Этажность – 1–3 этажа включительно. 

Плотность застройки – 5–15 тыс. м2/га

	Зона рекреационного назначения:

	Р1
	– зона скверов, парков, бульваров
	Численность единовременных посетителей – не более 100 чел./га

	Р2
	– зона природного ландшафта
	-

	Р3
	- зона отдыха, занятий физической культурой и спортом
	Этажность – 1–3 этажа включительно

	Зона производственного использования:

	П2
	– коммунально-складская зона
	Максимальный коэффициент застройки – 60 %. Этажность – 1–3 этажа включительно

Размещение предприятий и коммунально-складских объектов III–V классов опасности с сокращением санитарно-защитной зоны до границ жилой застройки и других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания

	Зона инженерной и транспортной инфраструктуры

	И
	– зона инженерной инфраструктуры
	Этажность – 1–2 этажа включительно

	Зона сельскохозяйственного использования

	Сх1
	– зона сельскохозяйственных угодий
	-

	Сх2
	– зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения
	Размещение предприятий III–V классов опасности с сокращением санитарно-защитной зоны до границ жилой застройки и других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания

	Сх3
	– зона огородничества
	Этажность – 1 этаж


3.2. Размещение объектов регионального значения в соответствии со схемой территориального планирования Ленинградской области: не планируется.
3.3. Размещение объектов местного значения Лужского муниципального района:

1) Строительство детского дошкольного учреждения, ориентировочной площадью 1200 м2;
2) Строительство на первую очередь межпоселкового газопровода от д. Борщово до д. Почап со строительством ГРП в д. Почап.
3) Демонтаж двух существующих головных газовых установок (ГГУ) в д. Почап (при переключении на новый ГРП от проектируемого межпоселкового газопровода местного значения муниципального района).
______________


